
「つくっては壊す」社会から、ストック型社会へ

～断熱改修 実施結果とその効果～

(株) 髙屋設計環境ﾃﾞｻﾞｲﾝﾙｰﾑ
髙屋利行
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千葉市・花見川住宅 事例から

マンション省エネ改修提案



本日の内容

① 外断熱改修によって得られるもの

② 工事内容・概要

③ 街並みの変化

④ 改修前後の温熱グラフ

⑤ 住民アンケート結果

⑥ 掲載記事

⑦ 補助金活用について
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① 外断熱改修によって得られるもの

耐久性 （長持ち・資産の継続）
内部結露 （カビ発生の防止）

6



4外断熱改修による中性化寿命の延長の概念（水セメント比65％）

100年マンションの実現



躯体が外気温度の変化を受けにくい
一年中室温が安定

浴室やトイレでのヒートショッ
クを防ぎます

高齢者や子供たちに
優しい環境が出来ま
す

日射雨・雪などの
屋外環境に

温度変化少ない

外断熱工法

室温に同調する
天井・壁・床の温度

結露やカビに対して
安全側に働く
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① 接着剤（セメントペースト）左官工事

② 断熱材：ビーズ法ポリスチレン

 フォーム（厚さ：50mmのEPS)

③ 有機質ベースコート 左官工事

④ 補強グラスファイバーメッシュ

⑤ トップコート：有機質仕上プラスター

左官工事

※ 複合断熱システム(湿式外断熱)を

                                                                1964年に世界で初めて開発した

                                                                のはドイツのSto社

湿式 外断熱工法
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３期11工区に分けて実施

花見川住宅 （千葉市花見川区）

【概要】

構造・規模 RC造 5階建

棟数  40棟（20 ～ 50戸／棟）

竣工年 1968年 竣工（築55年）

延床面積  88,072㎡

世帯数 1,530世帯

工事期間  2021年 4月～ 2023年12月

工事内容

1. 外壁外断熱化工事（湿式）

2. ペアガラス化工事（別途先行）

3.一部耐震化工事（3 棟）

4.防水工事その他補修工事

② 概要 ・ 工事内容
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湿式外断熱部 断熱材施工

共用廊下外壁 窓廻り水切り
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EPSｔ-60
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③ 街並みの変化 花見川住宅団地（改修前写真）
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外断熱工事完了後 外観

千葉市景観計画に基づき、外観カラーを計画。

管理組合の総会にて２案を提案し、「日本の伝統五色」

を使った案にて可決されました。

実物サンプルによる外壁色の検討風景



 花見川住宅団地（完成イメージ）

着工前写真
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完成鳥瞰パース
完成予定写真

妻壁のカラーバリエーション
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17

完成前後写真



完成写真

南面階段室写真

南面：バルコニー側

西妻側 連棟写真

18



ﾝ④ 改修前後の温熱グラフ

 ２件

団地  ４件
補助金利用外断熱改修事例 ﾏﾝｼｮﾝ ２件

団地  ４件
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外断熱施工による快適性や
省エネ効果を実証

【 外断熱施工による効果 】

改修

前

改修

後

外断熱化によって、室内温度差が少なくなり、空調の負荷が減る・・・体にやさしい
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ﾝ⑤ 住民アンケート結果

 ２件

団地  ４件
補助金利用外断熱改修事例 ﾏﾝｼｮﾝ ２件

団地  ４件
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ﾝ⑥ 掲載記事

 ２件

団地  ４件
補助金利用外断熱改修事例 ﾏﾝｼｮﾝ ２件

団地  ４件
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国交省 長期優良住宅化リフォーム推進事業

・補助限度額：１００万円／戸 （上限１億円）

 ８０万円／戸 （上限1億円）
かつ、同一管理組合の発注あたり補助上限額は２億円まで。
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・補助率：補助対象工事費の １／３

・工事以外の補助対象 下記費用の１／３

インスペクション費用（住戸×10％） 15万円/戸

リフォーム履歴の作成等  18万円/戸

維持保険計画書の作成   3万円/戸

リフォーム瑕疵保険  3万円/戸

Ｒ6年度

から変更

⑦ 補助金活用について背景
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長期優良住宅化リフォーム推進事業 インスペクション調査

維持保全計画の作成

階段

外壁

上裏 バルコニー

屋上

内部

共用部分（外部） ： 外壁、廊下、階段、屋上  全面調査
専有部分（内部） ： 内壁、天井、床、バルコニー 住戸数の１割以上

共用部分 専有部分

既存住宅状況調査（インスペクション）



どのように手続きするか

髙屋設計
（補助申請代行）

補助申請代行
各種申請書作成
国とのやり取り業務委託

髙屋設計
（補助申請代行）

H28年度まで

H29年度以降
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サポート



50,000

500

（100世帯）

120,000
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令和6年度 長期優良住宅化リフォーム推進事業 補助金活用

滋賀県 Ｓマンション

【概要】

所在地 滋賀県

構   造 7階建

延   床   17,896㎡

世帯数   220戸

竣工年 1995年

築年数 30年

予定工期 ： 令和６年１０月～令和７年１０月末
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【工事概要】

① 屋上断熱防水 （ 硬質ウレタンフォーム λ＝0.023 ｔ＝75 )

② ペアガラス化 （ 真空ペア ）

③ 外壁外断熱化 （ EPS ｔ＝60 ）
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令和6 年度長期優良住宅化リフォーム推進事業 2か年申請 （滋賀県 Sマンション 事例）

予定工期 ： 令和６年１０月～令和７年１０月末

交付申請準備

共通仮設工事

直接仮設工事

外壁修繕工事

硝子交換工事

外断熱工事

雑工事

★全体設計承認通知
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★
提出

交付申請準備

★交付決定

質疑対応

１年目工事
出来高50％以上

2年目工事
残50％未満2工区に分け、2申請で提出

実績報告



2

2



ご清聴有難うございました
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