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模
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家
を
建
て
よ
う
と
す
る
時
、
私
た
ち
は
好
き
勝
手
な
場
所
に
好

き
勝
手
な
家
を
建
て
る
こ
と
が
で
き
ま
せ
ん
。
敷
地
に
も
建
物
に

も
法
律
上
の
規
制
が
あ
り
ま
す
。

　
住
宅
に
関
し
て
の
規
制
が
記
さ
れ
て
い
る
法
律
に
は
「
建
築
基

準
法
」
が
あ
り
ま
す
が
、
▽
建
築
物
と
は
何
か
▽
敷
地
の
安
全
と

衛
生
▽
床
面
積
・
建
築
面
積
・
延
べ
面
積
な
ど
の
測
り
方
▽
居
室

の
換
気
や
採
光
▽
敷
地
と
道
路
の
関
係
▽
用
途
地
域
と
建
築
物
の

用
途
制
限
▽
建
ぺ
い
率
の
制
限
▽
容
積
率
の
制
限
▽
高
さ
制
限
▽

日
影
制
限
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま
な
こ
と
が
定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

　
都
市
計
画
に
関
わ
る
規
制
に
つ
い
て
は
「
都
市
計
画
法
」
に
定

め
ら
れ
て
い
ま
す
。

　
以
上
の
中
で
、
建
主
と
し
て
最
低
限
知
っ
て
お
か
な
け
れ
ば
な

ら
な
い
▽
建
ぺ
い
率
と
容
積
率
▽
用
途
地
域
に
お
け
る
建
築
物
の

用
途
制
限
▽
敷
地
と
道
路
の
関
係
▽
高
さ
制
限
と
北
側
斜
線
制
限

な
ど
に
つ
い
て
、
か
い
つ
ま
ん
で
説
明
を
し
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

敷
地
に
ど
れ
だ
け
の
規
模
の
家
が
建
て
ら
れ
る
か
は
、
建
ぺ
い
率

と
容
積
率
に
よ
っ
て
知
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　
建
ぺ
い
率
と
は
建
築
面
積
の
敷
地
面
積
に
対
す
る
割
合
を
示
し

た
も
の
で
す
。
建
築
面
積
と
は
建
物
の
水
平
投
影
面
積
の
こ
と

で
、
俗
に
言
う
「
建
て
坪
」
の
こ
と
で
す
。
１
ｍ
以
上
軒
や
ベ
ラ

ン
ダ
が
出
て
い
る
建
物
の
場
合
は
、
１
ｍ
を
マ
イ
ナ
ス
し
た
残
り

の
部
分
を
面
積
に
算
入
す
る
こ
と
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　
容
積
率
と
は
延
床
面
積
の
敷
地
面
積
に
対
す
る
割
合
を
示
し
た

も
の
で
す
。
延
床
面
積
は
各
階
の
床
面
積
の
合
計
で
、
外
階
段
、

テ
ラ
ス
、
バ
ル
コ
ニ
ー
は
建
築
法
規
上
の
床
面
積
に
は
算
入
さ
れ

ま
せ
ん
。

　
建
ぺ
い
率
、
容
積
率
と
も
用
途
地
域
（
３９
頁
参
照
）
に
よ
っ
て

％
が
決
め
ら
れ
て
い
ま
す
の
で
（
建
築
基
準
法
第
五
二
条
、
五
三

条
）
、
地
域
の
役
所
で
調
べ
て
か
ら
建
て
ら
れ
る
建
物
の
大
き
さ

を
算
出
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

●
家
は
好
き
勝
手
に
建
て
ら
れ
な
い

●
建
ぺ
い
率
と
容
積
率
は
用
途
地
域
で
決
め
ら
れ
る

●建ぺい率と容積率は用途地域に
よって決められている。
建ぺい率４０％　容積率８０％とい
うように表示されることが多い

延床面積とは

容積率＝ ×１００％

（敷地面積）×（容積率）

１００

敷地面積 道
　
路

１階床面積

２階床面積

延床面積＝

＋

延床面積

敷地面積

建築面積とは

建ぺい率＝ ×１００％

（敷地面積）×（建ぺい率）

１００

建築面積

敷地面積

建築面積

敷地面積道　路

例えば　敷地面積：２００ｍ２

　　　　建ぺい率：４０％
　　　　容 積 率：８０％

建築面積＝　　　　　＝８０ｍ２２００×４０
１００

延床面積＝　　　　　＝１６０ｍ２

とした
場合

２００×８０
１００
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よ
る
建
物
の
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用
途
地
域
と
は
地
域
に
適
し
た
都
市
環
境
を
つ
く
る
た
め
に
決

め
ら
れ
た
も
の
で
、
建
物
が
建
て
ら
れ
る
土
地
を
用
途
地
域
と
用

途
地
域
の
指
定
な
し
の
地
域
に
区
分
し
て
い
ま
す
。
用
途
地
域
は

左
頁
の
表
の
よ
う
に
１２
種
類
あ
り
ま
す
。

　
第
１
種
低
層
住
居
専
用
地
域
と
第
２
種
低
層
住
居
専
用
地
域
は

良
好
な
住
居
の
環
境
を
保
護
す
る
た
め
定
め
ら
れ
た
地
域
で
、
こ

の
地
域
内
に
は
低
層
（
２
階
建
て
ま
で
）
の
住
居
と
、
指
定
さ
れ

た
建
物
し
か
建
て
ら
れ
ま
せ
ん
。
そ
の
他
の
住
居
専
用
地
域
も
住

居
の
環
境
を
保
護
す
る
た
め
の
地
域
で
あ
り
、
ま
た
商
業
地
域
系

は
商
業
そ
の
他
の
業
務
の
利
便
を
増
進
す
る
た
め
、
工
業
地
域
系

は
工
業
の
利
便
を
増
進
す
る
た
め
の
地
域
に
定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

　
以
上
の
う
ち
工
業
地
域
系
や
商
業
地
域
系
に
は
、
住
宅
を
建
て

ら
れ
な
い
地
域
も
あ
り
ま
す
。
特
に
工
業
専
用
地
域
に
指
定
さ
れ

て
い
る
地
域
は
住
宅
建
築
が
い
っ
さ
い
禁
止
さ
れ
て
い
ま
す
の
で
、

注
意
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

　
都
市
計
画
法
に
は
無
秩
序
な
市
街
化
を
防
止
し
、
計
画
的
な
市

街
化
を
図
る
た
め
に
必
要
が
あ
る
場
合
は
、
都
市
計
画
区
域
内
に

市
街
化
区
域
と
市
街
化
調
整
区
域
と
の
区
分
を
定
め
る
こ
と
が
で

き
る
こ
と
に
な
っ
て
い
ま
す
。
市
街
化
区
域
は
第
１
種
住
居
専
用

地
域
、
第
２
種
住
居
専
用
地
域
、
住
居
地
域
、
準
住
居
地
域
、
近

隣
商
業
地
域
、
商
業
地
域
、
準
工
業
地
域
、
工
業
地
域
の
８
種
類

の
用
途
地
域
の
い
ず
れ
か
に
指
定
さ
れ
て
い
ま
す
。

　
市
街
化
調
整
区
域
は
市
街
化
を
抑
制
す
る
た
め
に
設
け
ら
れ
た

地
域
な
の
で
、
原
則
と
し
て
家
を
建
て
る
こ
と
が
で
き
ま
せ
ん
。

　
ま
た
こ
の
他
に
、
用
途
地
域
内
に
お
い
て
特
別
用
途
地
区
が
指

定
さ
れ
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
こ
の
区
域
内
の
建
築
の
制
限
は
地

方
公
共
団
体
の
条
例
で
定
め
ら
れ
ま
す
。

　
こ
れ
か
ら
家
を
建
て
る
た
め
土
地
を
購
入
す
る
予
定
の
あ
る
人

は
、
そ
の
土
地
が
市
街
化
調
整
区
域
内
か
ど
う
か
、
ま
た
特
別
用

途
地
区
内
か
ど
う
か
を
調
べ
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

●
工
業
専
用
地
域
で
は
住
宅
建
築
が
不
可
能

●
市
街
化
調
整
区
域
内
の
土
地
に
は
家
が
建
て
ら
れ
な
い

●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●用途地域による建ぺい率と容積率

　　　　用途地域 建ぺい率 容積率 　
住宅以外で建てられるもの

   　（建てられないもの）

第１種低層住居専用地域 

  

第２種低層住居専用地域 
  床面積の合計が１５０fl以内の店

   舗、小・中学校など

第１種中高層住居専用地域 
  床面積の合計が５００fl以内の店

   舗、大学その他、病院など

第２種中高層住居専用地域 
  １５００fl以内の店舗、学校、工場

   運動施設、ホテルなど

第１種住居地域   ３０００fl以内の店舗、ホテルなど

第２種住居地域

準住居地域  

近隣商業地域 
  映画館、キャバレーなどは建て

   られない

商業地域  ２００～１０００ 大きな工場は建てられない

準工業地域
   危険性、環境悪化が大きい工場

   などは建てられない

工業地域 
 ２００、３００

  ４００

工業専用地域
 ３０、４０  住宅、店舗、学校、病院などは

 ５０、６０  建てられない

５０、６０

８０、１００

１５０、２００

１００、１５０

２００、３００

３０、４０

５０、６０

３０、４０

５０、６０

２００、３００

４００

２００、３００

４００

６０

８０

６０

倉庫業の倉庫、映画館、キャバ

レーなどは建てられない

学校、病院などは建てられない

店舗・事務所併用住宅、共同住

宅、下宿、小・中学校、診療所
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建
築
基
準
法
に
は
「
住
宅
を
含
む
建
築
物
は
土
地
に
定
着
す
る

も
の
」
と
規
定
さ
れ
て
い
ま
す
が
、
こ
の
土
地
の
こ
と
を
法
律
で

は
敷
地
と
言
い
ま
す
。

　
敷
地
は
、
そ
の
上
に
建
つ
住
ま
い
や
そ
こ
に
生
活
す
る
人
た
ち

が
、
衛
生
上
よ
い
環
境
や
、
災
害
に
対
し
安
全
な
環
境
が
保
た
れ

る
よ
う
に
、
次
の
よ
う
な
条
件
を
満
た
さ
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん

（
建
築
基
準
法
第
一
九
条
）。

A

原
則
と
し
て
接
す
る
道
路
よ
り
高
く
、
水
は
け
が
良
い
状
態

で
あ
る
こ
と
。

B

湿
潤
な
土
地
や
ご
み
の
埋
立
地
の
場
合
は
、
盛
土
や
地
盤
の

改
良
な
ど
の
衛
生
上
、
安
全
上
必
要
な
措
置
を
講
じ
る
こ
と
。

C

雨
水
や
汚
水
を
敷
地
外
へ
出
す
た
め
の
下
水
管
や
下
水
溝
、

た
め
ま
す
な
ど
を
設
置
す
る
こ
と
。

D

が
け
崩
れ
の
お
そ
れ
が
あ
る
敷
地
は
、
擁
壁
を
造
る
な
ど
安

全
上
適
当
な
措
置
を
と
る
こ
と
。

　
ま
た
、
建
築
基
準
法
に
は
「
原
則
と
し
て
一
つ
の
敷
地
に
は
一

つ
の
建
物
し
か
建
て
ら
れ
な
い
」
こ
と
に
な
っ
て
い
ま
す
。
左
ペ

ー
ジ
の
図
の
よ
う
に
、
Ａ
さ
ん
の
敷
地
に
も
Ｂ
さ
ん
の
敷
地
に
も

家
は
そ
れ
ぞ
れ
一
つ
だ
け
し
か
建
て
ら
れ
ま
せ
ん
。

　
例
え
ば
親
の
敷
地
に
も
う
１
軒
の
家
を
建
て
た
い
時
は
、
敷
地

を
分
割
す
る
し
か
あ
り
ま
せ
ん
（
そ
れ
を
分
筆
と
い
い
ま
す
）。

単
に
道
路
の
手
前
と
奥
と
の
二
つ
に
分
け
る
だ
け
で
は
「
敷
地
は

２
ｍ
以
上
道
路
に
接
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
」（
敷
地
と
道
路
と
の

関
係
B
参
照
）
と
い
う
決
ま
り
に
反
し
ま
す
。
そ
こ
で
、
奥
の
敷

地
か
ら
道
路
ま
で
幅
２
ｍ
以
上
の
路
地
状
の
土
地
を
設
け
た
「
旗

竿
状
敷
地
」
で
分
筆
す
れ
ば
よ
い
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　
た
だ
例
外
と
し
て
、
渡
り
廊
下
な
ど
で
二
つ
の
建
物
が
結
ば
れ

て
い
る
形
に
な
っ
て
い
れ
ば
、
一
つ
の
敷
地
に
二
つ
以
上
の
建
物

が
あ
っ
て
も
よ
い
こ
と
に
な
っ
て
い
ま
す
。
母
屋
と
離
れ
、
あ
る

い
は
増
築
の
形
式
に
す
れ
ば
敷
地
を
分
割
し
な
い
で
済
み
ま
す
。

●
敷
地
の
安
全
と
衛
生

●
一
つ
の
敷
地
に
一
つ
の
建
物

ここなら
建てられる

A敷地は道路より高くする

Dがけには擁壁を造る

擁壁

がけ

C敷地には下水管やためますを設置す
 る。公共下水道が整備されている場
 合は公共下水道に排水する

B湿澗な土地は盛土や地盤の改良を
する

軟弱な土地や
ごみ埋立地

一つの敷地には一つの建物
しか建てられない

Ａさんの敷地 Ｂさんの敷地

道路

道
路

●親の敷地に子供が家を建てる場合

渡り廊下をつけ
れば建てられる親の家

分筆すれば建てられるが下図左のよう
に分筆しても建てられない

分筆

ここには家は
建てられない

境界線

道路

盛土盛土盛土

子
の
家

道
路

分筆

２ｍ以上

道
路
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建
築
基
準
法
で
い
う
道
路
と
は
、
幅
が
４
ｍ
以
上
（
地
域
に
よ

っ
て
は
６
ｍ
以
上
）
の
公
道
と
私
道
で
す
。
た
だ
、
建
築
基
準
法

が
で
き
る
以
前
か
ら
使
用
し
て
い
た
４
ｍ
に
満
た
な
い
道
も
、
救

済
措
置
と
し
て
道
路
と
み
な
す
こ
と
に
な
っ
て
い
ま
す
（
二
項
道

路
と
呼
ば
れ
る
）。

　
こ
の
道
路
に
接
し
て
い
る
敷
地
に
家
を
建
て
る
場
合
は
、
セ
ッ

ト
バ
ッ
ク
と
い
っ
て
道
路
中
央
線
か
ら
２
ｍ
ま
で
敷
地
を
後
退
し

な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
こ
こ
が
道
路
境
界
線
と
な
り
、
４
ｍ
未

満
の
道
路
ま
で
の
部
分
は
自
分
の
敷
地
で
も
敷
地
面
積
に
算
入
さ

れ
ず
、
建
物
を
建
て
る
こ
と
が
で
き
ま
せ
ん

　
家
を
建
て
る
た
め
に
は
、
敷
地
が
必
ず
２
ｍ
以
上
は
道
路
に
接

し
て
い
る
こ
と
と
決
め
ら
れ
て
い
ま
す
。
親
の
敷
地
を
分
筆
し
て

奥
に
家
を
建
て
る
場
合
や
旗
竿
状
敷
地
、
袋
地
な
ど
の
場
合
も
左

頁
の
図
の
よ
う
に
、
必
ず
道
路
に
２
ｍ
以
上
接
し
て
い
な
け
れ
ば

家
は
建
て
ら
れ
ま
せ
ん
。

　
さ
ら
に
旗
竿
状
敷
地
で
は
、
路
地
状
部
分
の
奥
行
き
に
応
じ
て

路
地
状
部
分
の
幅
が
条
例
で
定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。
東
京
都
の
建

築
安
全
条
例
で
は
厳
し
い
制
約
が
設
け
ら
れ
て
い
ま
す
。

　
敷
地
が
都
市
計
画
上
の
道
路
に
指
定
さ
れ
て
い
る
場
合
、
事
業

許
可
が
な
く
工
事
が
始
ま
っ
て
い
な
い
時
は
、
知
事
の
許
可
が
あ

れ
ば
家
を
建
て
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
知
事
の
許
可
を
得
る
に
は

次
の
条
件
を
満
た
す
必
要
が
あ
り
ま
す
。

A
２
階
建
て
以
下
で
、
地
下
室
を
設
け
な
い
こ
と
。

B
主
要
構
造
部
が
木
造
、
鉄
骨
造
、
コ
ン
ク
リ
ー
ト
ブ
ロ
ッ
ク

　 
造
、
そ
の
他
こ
れ
ら
に
類
す
る
構
造
で
あ
る
こ
と
。

C
容
易
に
移
転
で
き
、
取
り
除
く
こ
と
が
で
き
る
こ
と
。

　
そ
の
他
、
私
道
の
指
定
に
つ
い
て
も
決
ま
り
が
あ
り
ま
す
。

●
道
路
と
は
幅
が
４
ｍ
以
上
あ
る
こ
と

●
敷
地
は
道
路
に
２
ｍ
以
上
接
し
て
い
る
こ
と

●
都
市
計
画
道
路
内
に
建
築
す
る
場
合

道　路

境界線

道路幅が４ｍ未満の時は自分の
敷地に入った所が道路境界線

４ｍ

ここは敷地
面積に入れ
られない

路地状の敷地で上図のような
場合、旗竿状敷地と呼ぶこと
がある。この場合、路地状部
分の奧行きの長さに応じて路
地状部分の幅（Ｄ）が条例で
定められている

ＡＢＣの敷地は全て４ｍ以上の
幅の道路に、２ｍ以上接してい
なければならない。特にＢは要
注意

道路の中心線から２ｍまで敷地を
後退させる（セットバック）

ここが
道路境界
線となる

幅が
４ｍな
い道路敷地

４ｍ以上

●道路とは幅が４ｍ以上の道のこと

●敷地は道路に２ｍ以上接していること

旗竿状敷地

４ｍ以上
４ｍ以上

２ｍ以上

２ｍ以上

道路

道路

奥行き
Ｄ

Ａ Ｂ

Ｃ

２ｍ２ｍ

２ｍ２ｍ
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家
の
高
さ
に
も
制
限
が
あ
る
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木
造
や
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
造
な
ど
の
住
宅
の
場
合
、
い
っ
た

い
高
さ
は
ど
れ
く
ら
い
必
要
な
の
で
し
ょ
う
か
。
通
常
の
場
合
、

各
階
に
必
要
な
高
さ
は
３
ｍ
以
内
。
そ
こ
か
ら
考
え
る
と
２
階
建

て
な
ら
屋
根
を
含
め
て
も
７
ｍ
前
後
、
３
階
建
て
な
ら
１０
ｍ
前
後

が
目
安
と
な
り
ま
す
。

　
通
常
の
２
階
建
て
を
建
て
る
分
に
は
、
高
さ
制
限
や
斜
線
制
限

は
あ
ま
り
影
響
し
ま
せ
ん
が
、
３
階
建
て
を
建
て
る
と
き
に
は
、

事
前
に
ど
ん
な
高
さ
制
限
が
あ
る
の
か
調
べ
て
お
く
必
要
が
あ
り

ま
す
。

　
高
さ
の
限
度
（
絶
対
高
さ
）
を
、
第
１
種
低
層
住
居
専
用
地
域

内
で
は
１０
ｍ
ま
で
、
第
２
種
で
は
１２
ｍ
ま
で
と
決
め
ら
れ
て
い
ま

す
。
こ
の
高
さ
は
地
盤
面
か
ら
測
定
し
ま
す
が
、
建
築
面
積
の
８

分
の
１
以
内
の
ペ
ン
ト
ハ
ウ
ス
は
、
高
さ
５
ｍ
ま
で
は
算
入
し
な

く
て
も
よ
い
こ
と
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　
こ
の
絶
対
高
さ
に
よ
る
制
限
は
、
低
層
住
居
専
用
地
域
以
外
の

用
途
地
域
に
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
こ
の
地
域
で
は
後
述
の
斜
線
制

限
に
よ
っ
て
、
建
物
の
高
さ
は
決
ま
っ
て
き
ま
す
。

　
高
度
地
区
と
は
、
用
途
地
域
内
に
お
い
て
市
街
地
の
環
境
を
維

持
し
、
ま
た
は
土
地
利
用
の
増
進
を
図
る
た
め
、
建
物
の
高
さ
の

最
高
限
度
ま
た
は
最
低
限
度
を
定
め
る
地
区
を
い
い
ま
す
（
都
市

計
画
法
第
九
条
）。つ
ま
り
最
高
限
度
と
は
こ
れ
以
上
高
い
建
物
は

建
て
ら
れ
な
い
地
区
で
あ
り
、
最
低
限
度
と
は
こ
れ
以
下
の
低
い

建
物
が
建
て
ら
れ
な
い
地
区
の
こ
と
で
す
。

　
最
近
の
高
度
地
区
に
お
い
て
は
、
日
照
対
策
と
し
て
建
物
の
北

側
の
高
さ
を
制
限
（
北
側
斜
線
）
し
て
い
ま
す
。

　
家
の
最
高
の
高
さ
に
つ
い
て
も
、
役
所
な
ど
で
簡
単
に
調
べ
ら

れ
ま
す
。

●
家
の
高
さ
は
ど
れ
く
ら
い
必
要
な
の
？

●
低
層
住
居
専
用
地
域
内
の
高
さ
制
限
は

　
１０
ｍ
ま
た
は
１２
ｍ

●
高
度
地
区
内
の
高
さ
制
限

高度地区は２通りある
Aこれ以上高い建物を建てられない地区（最高限度を定めた地区）

Bこれ以下の低い建物が建てられない地区（最低限度を定めた地区）

これ以下 これ以上高く

最低限度最高限度

● 低層住居専用地域内の高さの制限

● 高度地区内の高さ制限

建築面積の１/８以内のペ
ントハウスは、高さ５ｍ
までは算入しない

５ｍ

１０ｍまたは
１２ｍ

地盤面

ペントハウス
第１種住専地域内では１０ｍ
第２種住専地域内では１２ｍ

高さの限度は１０ｍまたは１２ｍ
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日
照
を
確
保
す
る
た
め
の

　
　
　
　
斜
線
制
限
と
日
影
制
限
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建
物
の
前
面
に
あ
る
道
路
へ
の
日
照
を
確
保
す
る
た
め
に
設
け

ら
れ
た
の
が
、
道
路
斜
線
制
限
で
す
。
住
居
系
用
途
地
域
で
は
、

道
路
に
面
し
た
建
物
の
壁
面
な
ど
の
高
さ
を
、
道
路
の
向
か
い
側

か
ら
「
道
路
幅
×
１
・
２
５
」（
他
の
地
域
で
は
「
道
路
幅
×
１
・

５
」）の
高
さ
ま
で
を
線
で
結
ん
だ
範
囲
内
と
し
な
け
れ
ば
な
り
ま

せ
ん
。
こ
の
高
さ
よ
り
も
更
に
高
い
部
分
は
、
屋
根
な
ど
に
１
対

１
・
２
５
の
勾
配
を
設
け
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　
こ
の
時
、
建
物
を
道
路
境
界
線
か
ら
セ
ッ
ト
バ
ッ
ク
（
後
退
）

さ
せ
る
と
、
道
路
幅
が
広
が
る
計
算
と
な
り
、
そ
の
分
、
道
路
斜

線
制
限
が
緩
和
さ
れ
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　
南
側
の
建
物
が
、
北
側
の
建
物
の
日
照
を
遮
る
こ
と
の
な
い
よ

う
に
定
め
ら
れ
た
の
が
北
側
斜
線
制
限
で
す
。
斜
線
制
限
の
中
で

も
い
ち
ば
ん
厳
し
い
規
制
と
い
わ
れ
、
低
層
住
居
専
用
地
域
と
中

高
層
住
居
専
用
地
域
に
適
用
さ
れ
ま
す
。

　
北
側
斜
線
制
限
は
、
隣
地
境
界
線
か
ら
５
ｍ
（
中
高
層
で
は
１０

ｍ
）
立
ち
上
が
っ
た
高
さ
か
ら
、
１
対
１
・
２
５
の
勾
配
で
立
ち

上
が
っ
た
線
の
内
側
に
建
物
を
納
め
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
従

っ
て
３
階
建
て
な
ど
の
高
い
建
物
を
建
て
る
と
き
は
、
北
側
の
屋

根
に
傾
斜
を
つ
け
、
隣
家
へ
の
日
照
を
遮
ら
な
い
よ
う
に
し
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

　
周
辺
の
日
照
環
境
を
守
る
た
め
の
規
制
が
日
影
制
限
で
す
。
周

囲
の
敷
地
の
一
定
の
範
囲
内
に
基
準
以
上
の
日
影
を
つ
く
る
建
物

は
認
め
ら
れ
ま
せ
ん
。
日
影
に
よ
る
高
さ
の
制
限
は
条
例
の
指
定

区
域
内
の
中
高
層
の
建
物
の
み
で
す
。

　
低
層
住
居
専
用
地
域
で
は
、
軒
の
高
さ
が
７
ｍ
を
超
え
る
住
宅

あ
る
い
は
３
階
建
て
以
上
の
住
宅
が
対
象
と
な
り
ま
す
。
こ
れ
ら

の
地
域
で
は
、
設
計
段
階
か
ら
建
物
の
高
さ
や
階
数
に
注
意
し
て

対
処
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

●
道
路
側
の
日
照
を
守
る
道
路
斜
線
制
限

●
北
側
の
家
の
日
照
権
を
確
保
す
る
北
側
斜
線
制
限

●
周
辺
の
日
照
に
配
慮
し
た
日
影
制
限

左の空間内に建物を収める

道路の幅が建物の高さを決める
道路幅×１.２５＝建設可能な高さ

２階または３階の間取り、屋
根の形が大きく制約される場
合がある

建物の冬至の日の影により
隣地が何時間までなら影に
なってもいいかということ
を設定したもの

● 道路斜線制限

● 北側斜線制限

● 日影制限

道路斜線

道
路
境
界
線中心

前面道路 敷地

１

１.２５

○○○○ポ イ ン ト

★　対象の用途地域以外でも、その敷地に建った建物の影が対象用途地域に落ちる
と、日影制限が適用されてしまいます。

１

１.２５

道
路
境
界
線

１０ｍ
または
１２ｍ

５ｍ

隣地

N

７ｍ以上
または
３階建て以上

１０ｍ
または
１２ｍ

１０ｍ
または
１２ｍ


