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住
ま
い
づ
く
り
に
か
か
る
お
金
に
は
ま
ず
、
建
築
家
や
ハ
ウ
ス

メ
ー
カ
ー
、
工
務
店
と
い
っ
た
住
ま
い
づ
く
り
の
パ
ー
ト
ナ
ー
に

支
払
う
設
計
料
や
工
事
費
が
あ
り
ま
す
。
敷
地
か
ら
手
に
入
れ
る

場
合
に
は
、
こ
れ
に
土
地
代
も
加
わ
り
ま
す
。
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー

や
工
務
店
に
頼
ん
だ
場
合
に
は
「
設
計
料
」
と
い
う
名
目
で
お
金

を
払
う
こ
と
は
な
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
プ
ロ
が
設
計
に
時
間

を
さ
い
て
い
る
以
上
、
費
用
は
生
じ
て
い
ま
す
。
程
度
の
差
こ
そ

あ
れ
、
設
計
料
が
浮
く
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　
忘
れ
て
は
い
け
な
い
の
は
、
住
ま
い
を
建
て
る
と
き
に
か
か
る

お
金
は
こ
れ
だ
け
で
は
な
い
と
い
う
点
で
す
。
建
て
替
え
で
古
い

住
ま
い
を
取
り
壊
す
の
な
ら
、
そ
れ
に
お
金
が
か
か
り
ま
す
。
建

て
替
え
の
間
は
生
活
の
場
を
他
に
移
さ
な
い
と
い
け
な
い
の
で
、

引
っ
越
し
費
用
や
家
賃
も
か
か
り
ま
す
。
土
地
や
建
物
と
い
っ
た

不
動
産
を
手
に
入
れ
た
り
、
ロ
ー
ン
を
組
ん
だ
り
す
る
の
に
は
、

税
金
や
手
数
料
な
ど
の
費
用
も
生
じ
ま
す
。
い
わ
ゆ
る「
諸
経
費
」

で
す
。
金
額
の
目
安
と
し
て
、
設
計
料
・
工
事
費
・
土
地
代
の
合

計
の
１０
％
程
度
と
よ
く
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

　
ま
だ
あ
り
ま
す
。
新
し
い
住
ま
い
で
新
し
い
暮
ら
し
を
始
め
る

か
ら
に
は
、
照
明
器
具
や
家
具
と
い
っ
た
イ
ン
テ
リ
ア
や
、
家
電

製
品
も
一
新
し
た
い
も
の
で
す
。
こ
こ
に
も
、
お
金
は
か
か
り
ま

す
。
た
だ
、
ど
の
く
ら
い
必
要
に
な
る
か
は
、
ど
ん
な
住
ま
い
に

す
る
か
、
と
も
深
く
関
係
し
ま
す
。
収
納
を
造
り
付
け
に
す
れ
ば

工
事
費
は
か
さ
み
ま
す
が
、
家
具
は
新
調
し
な
く
て
済
み
ま
す
。

　
建
て
て
か
ら
か
か
る
お
金
に
も
目
を
向
け
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

日
々
の
暮
ら
し
か
ら
生
じ
る
水
道
・
光
熱
費
や
、
屋
根
や
外
壁
と

い
っ
た
屋
外
部
分
の
補
修
に
か
か
る
お
金
で
す
。
住
ま
い
づ
く
り

に
か
か
る
お
金
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
設
計
の
内
容
に
よ
っ
て
、

将
来
か
さ
み
も
す
れ
ば
削
る
こ
と
も
で
き
る
費
用
で
す
。
設
計
段

階
か
ら
意
識
し
て
お
き
た
い
も
の
で
す
。

●
工
事
費
の
ほ
か
に
か
か
る
お
金
も

●
建
て
て
か
ら
か
か
る
お
金
に
も
要
注
意

6
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●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●住まいづくりにかかるお金

敷地を入手する古い家をこわす

計画を立てる
ローンを組む

工事を進める

生活を始める

工事費
引っ越し代
仮住まい家賃

土地代
印紙税／売買契約
登録免許税／土地
不動産取得税／土地
登記手数料／土地
仲介手数料／土地

（設計料）
印紙税／請負契約
（地鎮祭費用）

工事費
（上棟式費用）

印紙税／ローン契約
登録免許税／ローン
登記手数料／ローン
手数料／ローン
保証料／ローン

登録免許税／建物
不動産取得税／建物
登記手数料／建物
火災保険料／建物

固定資産税
都市計画税
点検・補修費

（インテリア購入費）
（家電製品購入費）
引っ越し代
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無
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住
ま
い
づ
く
り
に
か
か
る
お
金
の
額
が
だ
い
た
い
分
か
っ
た
ら
、

ま
ず
は
手
元
に
あ
る
お
金
を
ど
の
程
度
使
え
る
か
確
か
め
て
お
き

ま
し
ょ
う
。
預
貯
金
す
べ
て
を
自
己
資
金
と
し
て
住
ま
い
づ
く
り

に
振
り
向
け
て
し
ま
う
の
は
避
け
ま
し
ょ
う
。
家
計
の
将
来
を
思

い
描
い
た
う
え
で
、
ど
の
程
度
な
ら
住
ま
い
づ
く
り
に
振
り
向
け

る
こ
と
が
で
き
る
か
決
め
る
の
が
い
い
で
し
ょ
う
。

　
自
己
資
金
で
用
意
し
て
お
き
た
い
額
の
目
安
は
、
住
ま
い
づ
く

り
に
か
か
る
お
金
の
２０
〜
３０
％
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。
自
己
資
金

が
少
な
け
れ
ば
少
な
い
ほ
ど
借
り
る
お
金
が
多
く
な
る
の
で
、
返

す
の
が
負
担
に
な
り
ま
す
。
そ
れ
に
、
借
り
る
お
金
は
使
い
道
が

限
ら
れ
て
い
て
、
い
わ
ゆ
る
諸
経
費
の
支
払
い
に
充
て
る
こ
と
は

で
き
な
い
の
が
普
通
で
す
。

　
共
働
き
な
ら
も
ち
ろ
ん
夫
婦
で
、
場
合
に
よ
っ
て
は
両
親
の
協

力
も
得
る
な
ど
工
夫
し
て
、
自
己
資
金
を
で
き
る
だ
け
用
意
す
る

よ
う
に
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

　
自
己
資
金
だ
け
で
ま
か
な
い
き
れ
な
い
お
金
は
借
り
る
こ
と
に

な
り
ま
す
。
借
り
て
い
る
期
間
に
応
じ
て
、
当
然
、
利
子
も
加
わ

り
ま
す
。
借
り
た
お
金（
元
金
）の
額
に
利
子
を
加
え
た
お
金
を
、

一
定
の
期
間
内
に
す
べ
て
返
す
わ
け
で
す
。
家
計
の
支
出
に
は
、

毎
月
こ
れ
が
加
わ
っ
て
い
き
ま
す
。

　
見
落
と
し
が
ち
な
の
は
、
新
し
い
住
ま
い
で
は
家
計
の
支
出
も

変
わ
っ
て
い
く
点
で
す
。
土
地
や
建
物
と
い
っ
た
不
動
産
を
持
つ

か
ら
に
は
、
固
定
資
産
税
や
都
市
計
画
税
と
い
っ
た
税
金
が
か
か

る
よ
う
に
な
り
ま
す
。
住
ま
い
の
造
り
も
、
場
合
に
よ
っ
て
は
暮

ら
し
方
も
変
わ
り
ま
す
。
水
道
・
光
熱
費
の
よ
う
に
増
減
し
う
る

費
目
も
あ
り
ま
す
の
で
、
頭
に
入
れ
て
お
く
こ
と
で
す
。

　
ど
の
程
度
ま
で
な
ら
健
全
な
資
金
計
画
と
言
え
る
か
、
目
安
に

な
る
の
は
、
家
計
の
年
間
収
入
に
占
め
る
年
間
返
済
金
額
の
割
合

で
す
。２０
％
程
度
ま
で
に
納
め
る
の
が
健
全
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

将
来
の
収
入
を
考
え
て
借
入
額
を
考
え
ま
し
ょ
う
。

●
ま
ず
は
自
己
資
金
の
用
意
か
ら

●
返
済
負
担
の
確
認
を
し
っ
か
り
と

6
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●●●●●●●●●●●●●●●●資金計画を立てる

＊住宅金融公庫のローンシミュレーションソフト「資金計画診断システム」
　を利用すると、家族や家計や計画中の住まいに関する条件を入力したうえ
　で、家計支出の将来をグラフで見ることができる。
　ホームページ（http://www.jyukou.go.jp/）からも利用できる。

自己資金を用意するときも、借りたお金をきちんと返していけるのかを確か
めるときも、家計のうごきをライフサイクルでみていくことが役に立つ。収
入はどう推移しそうか、支出はどうか。支出の推移は、子どもがいるといな
いとで大きく異なる。いる場合でも、いまいくつの子どもが何人いるのか、
どう育てていくのか、で異なっていく。住まいづくりは家族の将来を確かめ
合ういい機会でもある。

● 資金計画はライフサイクルで確認

支出のピーク

ローン返済

税金・維持管理など

教育費

結婚費用

収入（※）

生活費・生命保険など

【ライフサイクル】

2500
2000

1500

1000

500

0

(万円)

(万円)

年齢→ 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

子供結婚

59 60 61

2500
2000

1500

1000

500

0

年齢→ 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72
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資
金
計
画
を
立
て
る
と
き
は
、
ど
こ
か
ら
ど
う
い
う
条
件
で
借

り
ら
れ
る
か
、
情
報
を
整
理
し
て
お
き
ま
す
。
借
入
先
に
は
、
住

宅
金
融
公
庫
や
自
治
体
な
ど
公
的
な
機
関
も
あ
れ
ば
、
銀
行
の
よ

う
な
民
間
の
金
融
機
関
も
あ
り
ま
す
。
ど
う
い
う
条
件
の
も
と
で

借
り
ら
れ
る
の
か
は
、
借
入
先
に
よ
っ
て
違
い
ま
す
。
ど
こ
が
い

い
の
か
は
、
借
入
可
能
額
と
借
入
利
率
、
そ
れ
に
返
済
方
法
と
い

う
三
つ
の
視
点
で
比
べ
て
決
め
る
の
が
い
い
で
し
ょ
う
。
自
己
資

金
だ
け
で
ま
か
な
い
き
れ
な
い
お
金
を
調
達
で
き
る
か
、
ま
た
将

来
に
わ
た
っ
て
無
理
な
く
、
し
か
も
有
利
に
返
し
続
け
て
い
く
こ

と
が
で
き
る
か
、
が
カ
ギ
を
握
り
ま
す
。

　
こ
こ
で
知
っ
て
お
き
た
い
の
は
、
A
借
入
利
率
に
は
大
き
く
分

け
て
「
固
定
」
と
「
変
動
」
と
の
二
つ
が
あ
る
　
B
返
済
方
法
に

も
「
元
金
均
等
」
と
「
元
利
均
等
」
と
の
二
つ
の
方
式
が
あ
る
―

と
い
う
点
で
す
。
そ
れ
ぞ
れ
の
違
い
を
し
っ
か
り
理
解
し
た
う
え

で
、
選
択
す
る
こ
と
で
す
。

　
ど
ん
な
住
ま
い
を
建
て
る
の
か
、
設
計
の
内
容
で
、
借
入
可
能

額
を
増
や
し
た
り
金
利
を
低
く
し
た
り
す
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

公
庫
で
は
、
い
わ
ゆ
る
バ
リ
ア
フ
リ
ー
対
応
の
も
の
や
省
エ
ネ
性

に
富
ん
だ
も
の
に
対
し
て
、
融
資
す
る
額
を
割
り
増
し
し
た
り
、

金
利
を
ほ
か
の
例
よ
り
低
く
し
た
り
し
て
い
ま
す
。

　
Ｐ
ａ
ｒ
ｔ
５
（
５０
〜
５３
頁
）
で
説
明
し
た
「
住
宅
性
能
表
示
制

度
」
が
で
き
て
か
ら
は
、
そ
う
し
た
動
き
が
自
治
体
や
銀
行
の
融

資
に
も
見
ら
れ
る
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。
自
治
体
や
銀
行
の
中

に
は
、住
宅
性
能
表
示
制
度
に
則
っ
た
評
価
を
受
け
た
住
ま
い
や
、

他
の
公
の
評
価
を
得
た
住
ま
い
で
あ
る
こ
と
を
条
件
に
、
金
利
を

低
く
す
る
措
置
を
と
る
と
こ
ろ
が
出
始
め
て
い
ま
す
。

●
ど
こ
か
ら
ど
う
い
う
条
件
で
借
り
る
か

●
質
の
高
い
住
ま
い
ほ
ど
優
遇
さ
れ
る
仕
組
み
も

P
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●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●借入先を選ぶときに気を付けたい３つの条件

借
入
可
能
額

同じ公的融資でも、公庫融資と年金住宅融資と財形住宅融資と
で、それぞれ考え方は違う。公庫融資ではどこにどのような住
まいを建てるかで、年金住宅融資では年金加入期間で、財形住
宅融資では財形貯蓄金額で上限を決めている。銀行のような民
間融資では、借り入れる者の年収で上限を切るのが普通。どう
いう使い道に充てることができるか、にも注意しておきたい。

借
入
利
率

「固定」は、一定の期間内にわたって金融情勢とは無関係に同
じ利率を適用し続けるものを言う。「変動」は、金融情勢に応
じて利率を見直して異なる利率を適用していくものを言う。民
間の住宅ローンでは、「固定」と「変動」とを返済期間内に選
択できるタイプの商品も出てきた。借り入れるときの利率や将
来見通しなどから、有利な道を選びたい。

返
済
方
法

「元利均等」は返済額のうち元金部分と利子部分との合計を等
しくなるように保つ返し方。毎月の返済額は一定になる。「元
金均等」は返済額のうち元金部分を等しく保つ返し方。元金の
減りに応じて利子も減るので、毎月の返済額は次第に少なくな
る。「元利」は返済総額が多くなる点で、「元金」は返済負担が
借り入れ当初に重い点で注意が必要。

○○○○ポ イ ン ト

★　どこからどういう条件で借りられるか、まず情報を整理しましょう。
★　必要なお金を調達できるか、無理なく有利に返せるか、で判断して。
★　質の高いものなら有利な条件で借り入れできることも視野に入れること。

＜元利均等＞

利子

元金

返済期間

＜元金均等＞

利子

元金

返済期間

毎
月
返
済
額
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住
ま
い
を
新
し
く
建
て
る
と
き
は
段
階
に
応
じ
て
さ
ま
ざ
ま
な

税
が
か
か
り
ま
す
。
契
約
に
は
印
紙
税
が
、
工
事
費
に
は
消
費
税

が
、
不
動
産
の
取
得
・
登
記
に
は
不
動
産
取
得
税
と
登
録
免
許
税

が
、
ロ
ー
ン
を
組
む
の
に
不
動
産
を
担
保
と
す
る
と
き
は
登
録
免

許
税
が
、
と
い
う
具
合
で
す
。
土
地
や
建
物
と
い
っ
た
不
動
産
を

持
つ
よ
う
に
な
る
と
、
そ
こ
に
も
税
が
か
か
り
ま
す
。
ど
こ
で
も

か
か
る
の
は
固
定
資
産
税
で
、
都
市
部
の
都
市
計
画
区
域
と
呼
ば

れ
る
区
域
内
に
限
っ
て
か
か
る
の
は
都
市
計
画
税
で
す
。

　
税
額
が
ど
の
程
度
に
な
る
か
は
ど
れ
も
、
そ
れ
を
決
め
る
も
と

に
な
る
も
の
の
額
で
決
ま
り
ま
す
。
印
紙
税
な
ら
契
約
書
に
の
せ

る
契
約
金
額
、
消
費
税
な
ら
工
事
費
の
金
額
、
不
動
産
を
担
保
と

す
る
と
き
の
登
録
免
許
税
は
借
入
金
額
で
す
。
こ
の
ほ
か
は
す
べ

て
、
固
定
資
産
税
評
価
額
と
呼
ば
れ
る
土
地
や
建
物
の
評
価
額
で

決
ま
り
ま
す
。
そ
う
し
た
も
と
に
な
る
も
の
の
額
に
税
率
を
か
け

て
税
額
を
は
じ
く
の
が
基
本
で
す
。

　
知
っ
て
お
き
た
い
の
は
、税
に
は
優
遇
措
置
が
あ
る
こ
と
で
す
。

も
と
に
な
る
も
の
の
額
を
一
定
の
割
合
で
圧
縮
し
た
り
一
定
額
を

差
し
引
い
た
り
、
税
率
を
引
き
下
げ
た
り
、
負
担
を
軽
く
す
る
措

置
を
と
っ
て
い
ま
す
。
た
だ
し
、
こ
う
し
た
措
置
は
年
度
ご
と
の

税
制
改
正
で
よ
く
変
わ
り
ま
す
。
住
ま
い
づ
く
り
の
予
定
と
の
関

係
で
、
い
つ
、
ど
う
い
う
条
件
の
も
と
で
、
ど
う
い
う
措
置
を
受

け
ら
れ
る
の
か
、
予
め
確
か
め
て
お
き
ま
す
。

　
な
か
で
も
、
ロ
ー
ン
控
除
と
贈
与
税
の
特
例
の
二
つ
は
覚
え
て

お
き
ま
し
ょ
う
。
ロ
ー
ン
控
除
は
、
住
宅
ロ
ー
ン
を
一
定
の
条
件

の
も
と
で
組
ん
で
い
る
と
き
所
得
税
を
一
定
額
減
ら
す
こ
と
が
で

き
る
も
の
で
す
。
贈
与
税
の
特
例
は
、
両
親
な
ど
か
ら
資
金
の
贈

与
を
受
け
た
と
き
、
普
通
は
か
か
る
贈
与
税
を
一
定
の
条
件
の
も

と
で
減
ら
す
こ
と
が
で
き
る
も
の
で
す
。
ど
ち
ら
も
、
税
務
署
に

確
定
申
告
を
す
る
必
要
が
あ
る
の
で
、
内
容
を
確
か
め
て
手
続
き

を
忘
れ
な
い
よ
う
に
し
ま
し
ょ
う
。

●
印
紙
税
、
消
費
税
な
ど
、
か
か
る
税
は
さ
ま
ざ
ま

●
ロ
ー
ン
控
除
と
贈
与
税
の
特
例
は
忘
れ
ず
に
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●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●住まいづくりにかかる税金

　税の種類 なににかかるか 　　税額は 優遇措置は

印紙税 契約書 契約金額 金額に応じて ○

消費税 工事代金 工事金額 ×５％ ×

登録免許税 登記 借入金額 ×０.４％ ○

 （担保設定）

 登記 土地評価額 ×０.６/２.５/５％ ○

 （所有権移転） （※１） （※２）

 登記 建物評価額 ×０.６％ ○

 （所有権保存） （※１）

不動産取得税 土地・建物 土地・建物 ×４％ ○

  評価額

固定資産税 土地・建物 土地・建物 ×１.４％ ○

  評価額

都市計画税 土地・建物 土地・建物 ×０.３％ ○

  評価額

※１　「土地・建物評価額」とは固定資産税評価額のこと
※２　税率は左から、移転原因が ｢相続｣「贈与」「売買」

○○○○ポ イ ン ト

★　住まいづくりの段階に応じて、さまざまな税がかかります。
★　税額＝もとになるものの額×税率。優遇措置も忘れず確認しましょう。
★　ローン控除と贈与税の特例を頭に入れたうえで資金計画を立てます。



5

資
産
価
値
の
高
い

　
　
　
　
　
住
宅
は
優
遇
さ
れ
る
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P
a
r
t
6

　
苦
労
し
て
自
己
資
金
を
用
立
て
て
、
借
金
ま
で
し
て
建
て
る
の

で
す
か
ら
、
「
価
値
あ
る
住
ま
い
」
を
建
て
る
よ
う
心
が
け
た
い

も
の
で
す
。
で
も
、
「
価
値
あ
る
住
ま
い
」
っ
て
？
　
成
金
趣
味

の
き
ら
び
や
か
な
住
ま
い
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。質
の
高
い
住
ま
い
、

そ
し
て
そ
の
質
の
高
さ
を
い
つ
ま
で
も
保
て
る
よ
う
な
住
ま
い
の

こ
と
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　
で
は
、
「
質
の
高
さ
」
を
ど
う
考
え
れ
ば
い
い
の
で
し
ょ
う
。

暮
ら
し
方
に
合
っ
た
住
み
心
地
の
よ
い
住
ま
い
、
と
い
う
考
え
方

も
あ
る
で
し
ょ
う
。
こ
こ
で
意
識
し
て
ほ
し
い
の
は
、
住
ま
い
の

基
本
性
能
の
こ
と
で
す
。
長
持
ち
す
る
と
か
、
健
康
に
暮
ら
せ
る

と
か
、
快
適
に
過
ご
せ
る
と
か
、
で
す
。
工
事
費
が
高
く
な
る
の

で
は
、
と
い
う
心
配
も
あ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
で
も
、
「
価
値

あ
る
住
ま
い
」
に
は
融
資
や
保
険
の
面
で
優
遇
す
る
措
置
も
出
始

め
て
い
ま
す
。
人
生
の
一
生
と
い
う
長
期
間
で
考
え
れ
ば
、
必
ず

し
も
割
高
な
も
の
に
つ
く
と
は
限
り
ま
せ
ん
。

　
建
て
た
と
き
に
「
価
値
あ
る
住
ま
い
」
で
も
、
必
要
な
手
入
れ

を
怠
っ
て
い
る
と
、
価
値
は
下
が
っ
て
い
き
ま
す
。
マ
ン
シ
ョ
ン

と
同
じ
よ
う
に
、
戸
建
て
の
住
ま
い
も
点
検
や
補
修
を
し
っ
か
り

重
ね
て
い
き
た
い
も
の
で
す
。
た
だ
、
ど
こ
に
ど
う
手
を
入
れ
れ

ば
い
い
の
か
を
、
き
ち
ん
と
指
摘
す
る
プ
ロ
が
ど
こ
に
い
る
の
か

が
分
か
り
に
く
く
、
工
事
会
社
か
ら
勧
め
ら
れ
る
ま
ま
に
点
検
・

補
修
を
頼
ん
で
し
ま
う
現
実
も
あ
り
ま
し
た
。

　
住
宅
性
能
表
示
制
度
に
中
古
向
け
の
仕
組
み
も
加
わ
っ
た
の
に

は
、
そ
う
し
た
事
情
も
あ
り
ま
す
。
設
計
や
工
事
を
受
注
す
る
こ

と
の
な
い
評
価
機
関
に
点
検
を
頼
め
ば
、
不
要
な
設
計
や
工
事
に

お
金
を
か
け
る
こ
と
な
く
、
住
ま
い
を
き
ち
ん
と
維
持
で
き
る
よ

う
に
な
り
ま
す
。
そ
し
て
、た
と
え
転
売
す
る
状
況
に
な
っ
て
も
、

こ
の
よ
う
な
住
ま
い
は
高
く
売
却
す
る
こ
と
が
で
き
る
で
し
ょ
う
。

ま
ず
は
、
建
て
る
と
き
か
ら
手
入
れ
の
こ
と
ま
で
し
っ
か
り
考
え

て
計
画
し
た
い
も
の
で
す
。

●
建
て
る
か
ら
に
は
「
価
値
あ
る
住
ま
い
」
を

●
価
値
の
高
さ
を
保
つ
よ
う
な
手
入
れ
も
忘
れ
ず
に
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●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●中古向け住宅性能表示制度

項　　目

部位等

確認欄

□１

□２

□３

□４

□５

表示すべき事象

ひび割れ

欠損

ひび割れ

欠損

剥がれ

［　　　　　］

［　　　　　］

［　　　　　］

仕
上
げ
材

結　　果

詳細調査又は補修を
要する程度の事象

a.認められない

□

□

□

□

□

□

□

□

□

□

□

□

□

□

□

□

b.認められる

 現況検査 部位等・事象別判定 総合判定

○○○○ポ イ ン ト

★　優遇措置や家計の将来を視野に入れて「価値ある住まい」を。
★　中古向け性能表示制度も用いて、住まいの手入れをきちんとしましょう。
★　基本性能を時代に見合ったレベルに保つことを心がけましょう。

評価員が目で見て確
認できる範囲で、部
位ごとに検査する。
木造では、屋根、雨
どい、バルコニー、
壁・柱・梁・開口部・
基礎の屋外に面する
部分、壁・柱・梁の
屋内に面する部分、
床、天井、階段、換
気設備、給水設備、
排水設備など。

検査した部位ごとに、
詳しい調査や補修の
必要性を認められる
「事象」（ひび割れ、
傾き、漏水のあとな
ど）があったか否か
を判定する。

部位ごとの判定のう
ち、構造躯体に関係
のあるものと、雨漏
りに関係のあるもの
との結果から、総合
判定を下す。

（１）基礎のうち
屋外に面する部分
（壁又は柱と異な
る仕上げとなって
いる場合に限る。）

□コンクリート
　直仕上げ

□モルタル
　　　仕上げ等

□その他
［　　　　　］


